Ri1a UNIONE DELLA ROMAGNA FAENTINA
Comune di Faenza

Studio Tecnico geom.CAVINA-MONTEVECCHI

tel.0546-28197

Faenza

PROPOSTA DI ACCORDO OPERATIVO
Ex art. 4 L.R. 24/2017 DELL'AREA DENOMINATA
"Via S.Orsola-Via Emilia" Ambito 02 del PSC

UBICAZIONE: Via S.Orsola
PROPONENTE

Ipotesi Calcolo Contributo di

NATURLANDIA S.N.C. Costruzione
di Bucci Stefano e Bentini Giovanni

Foglio 145 Mappali 190parte-188parte-169parte-328parte-320parte-40 Con la consulenza specialistica di:
.  399parte-189parts TOPOGRAFIA -Studio Tecnico Topografico
Foglio 144 Mappali 122parte-171parte-170parte-140parte-141parte Pierluigi Donatini Geometra
139parte-138parte-168parte-167parte-137parte-228parte | o) oGIA -Dott. Geol. Marabini Stefano

Foglio 145 Mappale 400parte
Foglio 145 Mappali 401parte-402parte-177parte-178parte-47parte
Foglio 145 Mappali 187parte-191parte

INDAGINI ACUSTICHE-AMBIENTALI-VALSAT  -Ing. Conti Franca
RETI DI FOGNATURA ACQUE BIANCHE -Prisma Ingegneria srl

- - Ing. Baietti Carl
Foglio 143 Mappale 477parte-143parte ENERE -LANAZION] - DRALILIGA n'g AISE Sl °'
RETE ACQUEDOTTO - RETE GAS -Prisma Ingegneria srl
Ing. Baietti Carlo
ILLUMINAZIONE PUBBLICA E PRIVATA -Energia Studio di
P R 0] GETTIS TA Progettazione Impiantistica
P.l. Rambelli Giuliano
STUDIO DEL TRAFFICO -Ing. Longhi Simona
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SCHEDA A - Calcolo QCC per interventi di nuova costruzione e per interventi di ristrutturazione
con demolizione e ricostruzione. Categoria funzionale: residenza

1) Calcolare gli incrementi il e i2 seguendo le Tabellel e 2

Tabella 1 - INCREMENTO PER SUPERFICIE UTILE - i1

Classi di superfici Alloggi Superficie utile SU Rapporto rispetto % di incremento % di incremento per
(mq) (n) (mq) al totale di SU classi di superfici
(1) (2) (3) (4)=(3):sU (5) (6) = (4) x (5)
<95 0,000 0 0,000
>95<110 0,000 5 0,000
>110 <130 0,000 15 0,000
>130<160 0,000 30 0,000
> 160 13 3.407,08 1,000 50 50,000
Totale SU 3.407,08 Somma incrementiil=| 50,00 —I

Tabella 2 - INCREMENTO PER SERVIZI ED ACCESSORI - i2

Tot. SU 3.407,08 Intervallo R di variabilita del rapporto Ipotesi che ricorre % i2 corrispondente
Tot. SA 1.324,96 percentuale (%)
Tot. SC=SU + 60% SA = 4.202,06
R=(SA:SU) * 100= 38,89 <50 1 0
>50<75 0 10
>75 <100 0 20
>100 0 30 0o |
2) Calcolare I'incremento i e la maggiorazione M
Tabella 3 — CALCOLO INCREMENTO i E MAGGIORAZIONE M
I i=zil+i2= I 50,00 I Classe edificio = I X L Maggiorazione M = l 45 I
Intervalli % Classe/maggiorazione Intervalli % Classe/maggiorazione
% diifinoa 5 inclusa: Classe | - M=0 %diida30a35inclusa: |Classe VIl - M=30
% diida5a10inclusa: Classe Il - M= 5 %diida35a40inclusa: |Classe VIII - M=35
%diidal0ailSinclusa: [Classe Il - M=10 %diidad0ad4sinclusa: |Classe IX - M=40
%diidal5a20inclusa: |Classe IV - M=15 %diidad5aS50inclusa: |Classe X - M=45
%diida20a25inclusa: |Classe V- M=20 % di i oltre 50%: Classe XI - M=50
% diida25a30inclusa: |Classe VI - M=25

3) Calcolare il costo di costruzione convenzionale unitario A (come definito al punto 5.1 della DAL 186/2018)

A=

623,44 €/mq

4) Calcolare il costo di costruzione unitario maggiorato B
B=A*(1+M/100) = 903,99 €/mq
dove:
A é il costo di costruzione convenzionale unitario
M & la maggiorazione calcolata rispetto alla classe edificia

5) Calcolare il QCC relativo al costo di costruzione:

QCC = (B * P) * SC * % riduzione = 227.916,49 €

Se B*P & minore di 25 €/mq allora B*P & da considerarsi pari a 25 €/mq —> P*Bé >25€/mgq, pertanto: B*P= 54,24

dove:
B & il costo di costruzione unitario maggiorato
P & la percentuale in relazione al costo di costruzione unitario maggiorato B (Tab. 4 della Scheda A)
(In riferimento alle unita immobiliari aventi le caratteristiche delle abitazioni di lusso, cosi come definite dal DM 2 agosto 1969, o agli
edifici provvisti di eliporto, il valore percentuale P & pari al 20%)

abitazioni di lusso (SI/NO) = no — pP= 6 %

SC é la superficie complessiva




Conteggio costo di costruzione convenzionale

Ville e villini

Per portare il valore allo stato ottimo

normale

min.

€./mq. 850

€./mq. 1.050 x

max

€./mq. 1.250

1,25=€.1.312,50

A= Valore medio OMI di zona x0,475 €./mq. 1.312,50 x 0,475= €.623,44

Banca dali delle quotazicni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2020 - Semestre 2

Proviuncia: RAVEN

Comune: FAENZA

NA

Fascfa‘zona: Exuraurbana/ZONA RURALE E FRAZIONI MINORI A MONTE

Codice zona: R2

Microzona: 0

Tipologia prevalente:

Destinazione:
Valore Valeri
Mercato Locazione
Stato erficle Superficle
Tipologia conservativo (€/ma) (€mq x mese) (uz)
Min  Max Min Max
Abitazicni civili Narmale 850 1250 2,9 42 L
Abitazicni di
tipo Normale BCO 1150 27 3.8 L
economico
Box Necrmale 425 620 1,4 2 L
Festl aule =
coperi Ncrmale 340 300 1.1 1.6 L
Postl auto 2 -
scopenti Normale 255 375 8 1.2 L
Ville & Villini Normale B850 1250 29 4.2 L
Stampa Lezenda




